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1. El6zmények

Kemeneshdgyész kdzség Onkormanyzat Képviseld-testillete a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korményrendeletben foglalt
jogszabalyi kotelezettségekbdl kiindulva 2017-ben fogadta el a teleplléskép védelmérdl szol6 10/2017
(XI1.29.) dnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban TKR). A TKR 2017. december 31-én Iépett hatalyba.
A TKR 2023. augusztusaban az Ady Endre utca 2. szam 321/3. hrsz. alatti épulet 1. mellékletben
szerepld helyi védelem alatt allé épitmények jegyzékébe torténd felvételével médosult.

A TKR 1. melléklete a helyi védelem ala helyezett épitmények alabbi jegyzékét tartalmazza:

Sorszam Cim Megnevezés

1 Ady Endre u. Hrsz:398 Evangélikus templom
2 Kossuth Lajos u. Hrsz:239 Rado - kastely

3 Ady Endre utca 2. szam 321/3. hrsz. Kivett lakohaz udvar

A jegyzékben szerepld Radd-kastély birtoktestjehez hajdanan tobb gazdasagi éplilet tartozott, melyek
tobbsége megsemmistilt, illetve telekalakitas réven kulon ingatlanra kerult. Igy tortént ez a jelenleg 237.
hrsz. alatt &ll6 egykori magtarépulettel is.

A kdzelmultban tulajdonosvaltast kovetden élettel telt meg a sokaig uresen allé épulet. Az U] tulajdonos
kulturpajta cimen nagyon sikeres helyi kulturélis, zenei rendezvényeket inditott el az épuletben.

Ertékelve a tulajdonos értékmentd és kdzosségformald tevékenységét az énkormanyzat a tulajdonos
kezdeményezésére a helyi épitett drokség kozosségformald szerepének erdsitése érdekében tervbe
vette a Kossuth Lajos utca 145. szam 237. hrsz. alatti épulet helyi védelem ala helyezését.

A TKR-el parhuzamosan keszilt Telepuléskepi Arculati Kézikonyv (TAK)!, valamint a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzOkhdz 2006 aprilisaban készitett drokségvédelmi hatastanulmany (OHT)?
foglalkozik a telepUlés épitett 6rokségének meghatéarozo elemeivel.

Az OHT 19 épiiletet emlit nyilvantartasba vett épiiletként és 14 értéket javasol helyi védelemre, koztik a
Rado-kastély épuletét azonositd nélkuli felsorolasban. Az OHT vizsgélati részei a 23, 24, 25 oldalakon
targyaljak a kastélyt és nehany régi épliletét megjegyezve, hogy azok védelmet nem élveznek. Ezek
kézott fényképpel illusztralva megjelenik a magtar épulete is.

" Planteus Kft. Czeiz Zsuzsa, Cseh Edina, Németh Ferenc, Torok Beata 2017.
2 City Plus Bt. Pintér Laszl6, Fazekas Rébert 2006. marcius-aprilis
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1. Rad¢ kastély.

Cime: Kossuth Lajos u.
Hrsz.

Terienete
Az 1856, évi kataszteri térkep a
kastély helyén, gazdasagi épiiletek
kozott, kis parkban egy hasonld |

méretl, szimmetrikus, rizalitokkal Zi.

bontott tomegli  kuriat mutat. :
Feltetelezhetd, hogy a régi kastély egyes szakaszai a
mostaniba beépiiltek, de kotottséget az 1j kastély
kialakitdsanal ez nem jelentett. Az 1j kastély épitése
stilusjegyei alapjan az 1900-as évek elejére,
pontosabban az 1920-as évekre tehet6. A haboru
alatt katonai parancsnoksagok foglaltak el, 1949. ota
iskola, napjainkban muvelddési hdz, konyvtar,
ovoda és altalanos iskola.

Részlet az OHT-bl
A TAK a helyi védelemmel altalanos megallapitasok szintjén foglalkozik.
A TKR 3. és 4. §-a rendelkezik a helyi védelem ala helyezésrdl. Jelen dokumentacio a rendelkezésekkel
dsszhangban az ott, valamint a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepulésrendezeési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban Kormanyrendelet) 32. §-aban meghatarozottak szerint késziilt.

2. A védendo érték épitéstorténeti leirasa

A mai Kemeneshdgyész (korabban Hégyész/Holges/Helges) a 18. szézad kdzepe tajan telepult Ujra
régi helyére.3 Szerkezete azonban a mai napig 6rzi a kdzépkorban kialakult terllethasznalatot. A
teleplilésen athaladd Utvonalak kézil a Gencsre (Magyargencs) vezetd Ut kapujaban talaljuk a
kastélyhoz tartozd birtokot.

Az Als6-Kemeneshat északkeleti oldalan fekvé telepiilésen az evangélikus vallasu foldbirtokos Radd
csalad (Radé Gyula, Rado Elemér) meghatarozd szerepet t6ltot be a 19. sz. végén, a 20. sz. elején. A
korabbi tulajdonosokrél nem talalhatok ismert feljegyzések.

A birtoktest megléte a 18. sz. kdzepétdl egyértelmiien végigkovethetd a torténeti térképeken. Telkének
hatarai szinte valtozatlan konturokkal szerepelnek. Az elsé katonai felmérésbdl nehéz elddnteni, hogy a
kastély teriletét vagy a téle északra fekvé birtokot jel6li-e a markéns keretes beépités. A 19. sz.
kozepétdl viszont egyértelml jellemzdje a teleknek a korbeépitett nagy udvar. A kastély jelenlegi
épulete helyén keskenyebb tomeg all feltehetéen a 20. sz. elejéig, amikor a jelenlegi épllet és
architektura kialakul. A korabbi épuletrészek felnasznélaséat csak falkutatassal lehetne igazolni.

3 OHT melléklet 71. oldal
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A magtar a 19. sz. kdzepétél kildnithetd el a térképi abrazolasokon, amit megerdsit a falazatokban
megjelend téglaanyag és vegyesen eléforduld falazoké. Feltételezhetd, hogy a magtar épitéséhez
felnasznaltak a birtokhoz tartoz6 egyéb épiiletek bontott anyagait.

Torténeti térképi abrazolasok:

Wl oF
Y, ﬂ'j"i = "";".i"‘#"w
1766-1785) 06.15. szelvény

Els6 katonai felmérés (

o T ) P
Masodik katonai felmérés (1852 k.) 25.52. szelvény
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i

- g
1857-es kataszteri térkép részlet

> e 9.8

-
Harmadik katonai felmérés (1890 k.)

A szabalyos téglatest alaprajzu épllet foldszinti szerkezetei feltehetéen két épitési stadiumban épiltek
meg. A foldszinten egyértelmlien elvalik az utca fel6li k6bdl rakott helyiség, amely a korabbi vakolt
téglafalhoz épitenek hozza. A kdzelmiltban megnyitott atjaréban egyértelmiien latszik a korabbi
meszelt, vakolt kilsé falazat.
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A 19. sz. masodik felében (1857-es kataszteri térkép, harmadik katonai felémérés) jol kiveheté hogy a
magtar épulethez az északi oldal kozepén kisebb épuletszarny tartozik, amely jelenleg mar nem létezik.
Helyét jelolheti a foldszint kdzepén 1évé nyomott félkorives boltozott nyilas.
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Az utca feldli helyiség feltehetéen kocsiszinként, fészerként szolgalt, egykori keményfa athidalds
kapunyilédsat futd téglasor befalazas zarja. A helyiség foldszint feletti fddéme acélgerendas tégla
poroszsiiveg boltozatos fodém.
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Az utcai végfalat vizsgalva nem kiilonitheté el, hogy a falazat két Gtemben késziilt volna annak ellenére,
hogy a foldszinti falazatban tobb épitbkovet talalunk.
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A keleti homlokzaton megjelend anyagvaltasokbdl feltételezhetd, hogy az utcai helyiség és az emelet
egy épitési itemben valdsult meg.

Ezt a feltételezést ersiti meg az a korlimény, hogy az emeleti falazatok, faszerkezetek, illetve a
palastéri tetészerkezet nem mutatnak idébeli eltérést, azokat egyszerre épitették meg.

A keleti végfal két sarkat lekerekitett szerkezetként készitették, amely jelzés lehet arra, hogy az épillet,
épuletrész az épitésekor kocsival koriljarhaté volt.
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Osszegezve az eddigi megallapitasokat valészind, hogy a 19. sz. elsd felében épil meg a ,T” alaprajz(
foldszintes magtar vagy egyéb gazdasagi funkcioju épllet, majd a 19. sz. végén épitik hozza az utcai

helyiséget és az emeleti szintet a jelenlegi nyeregtds tetdszerkezettel egyutt. Ekkor mér egyértelmien
magtar funkciot szolgal.

3. A védendé épllet ismertetése, értékvizsgalat

A magtar jelenlegi telke korabbi telekalakitasok kovetkeztében alakult ki, melyen az épulet szabadonalld
modon helyezkedik el, oldalkertjei minimélisak. A telek az épuleten kivll az épulettel azonos Iéptéki
fuves zoldfelUletet tartalmaz, épitési tevékenységre a falusias lakoterilet besorolas miatt nem alkalmas.

Térképkivonat az E-kdzm( nyilvantartasbél

Az éplilet foldszint, emelet és padlasszint szinteket tartalmaz. Az egyes szinteket egykaru faszerkezet(i
lépcsok kotik 6ssze. A foldszint harom helyiségbdl all.
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Féldszint alaprajzi vazlata
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Emelet alaprajzi vazlata

Az éplilet falszerkezetei nagyméretli tomor téglabdl és kébdl vegyesen rakva éplltek, alapozasuk ké
savalap. Az utcai helyiség fodéme acélgerendas tégla poroszsiiveg boltozatos fodém. A f6ldszint tobbi
szakaszan és az emelet folott felllrdl boritott, hossztengelyben végigfutd mestergerendaval gyamolitott
fagerendas fodém talalhatd. A padlastéri két oromfal téglapillérekkel erdsitett futd téglasorbol allo
falazat. A szerkezetekben komolyabb szerkezeti elmozdulés, repedés nem fedezheto fel, a szerkezet
allapota jo. Az épiilet korlli terep az épitéskori allapothoz képest kissé megemelkedett féleg a keleti
véghomlokzat kdrnyékén. Miutan a csapadékviz elvezetés nem megoldott a fldszinti falszerkezetek
nedvesek, a padloszint a terepszinten vagy alatta talalhato.

Kiils6 épuletfotok:
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Tetbszerkezet:

A tetszerkezet jo allapotban Iévé massziv ollds torokgerendas fétartokbdl, szelemenekbdl allo flirészelt
fenyd szerkezet. Rovar és gombafertézottség csak kisebb helyeken fedezheté fel. A szerkezet
oldalirdnyu terheit a fodémgerendak veszik fel. Mindkét fodémet gabonatarolésra hasznalték.
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A nyugati oromfal belsd nézete

Belsd terek:

A foldszint kdzponti fogaddtere a konyhaként funkcional6 helyiség, amelybe a jelenlegi fébejarat nyilik.
Az emeleti szintre innen egykaru falépcsd vezet a fodémgerendak kozott. A helyiségben is végigfut a
faoszloppal megtdmasztott mestergerenda.
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b

A helyiség déli falaban hészigetelt (ivegezésii ablakot épitettek a régi gerébtokos, keményfa athidalés
ablak helyére. A bejarat ajtd acélkeretes, aluminium boritdsu szerkezet. Mindkét nyilaszarot az
épitéskori allapothoz illeszkedé nyilaszaréra kell cserélni.

A helyiségbdl fagerendas athidaloval kialakitott nyilas vezet a magtér foldszinti f6helyiségébe. A
helyiség megdrizte az elsé épitési szakasz jellemz6it. Az északi homlokzaton megmaradtak a sajatos

Mezei Epitész Miihely Bt. 8500 Papa, Edtvos u. 24. tel: +36 30 2763433 Email: Imezei@papaiepitesz.hu



Kemeneshégyész TKR mddositas 2024 17

surrantokkal kialakitott ablaknyilasok, valamint jol kirazolddik az egykori boltives nyilas formaja. A keleti
homlokzat padlokézeli nyilasait befalaztak. Ezek szerepét és kialakitasat feltarassal pontositani
szikséges.
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A poroszsliveg boltozatos utcai helyiség kocsiszinként, fészerként szolgalt. Déli oldalan Uj gerébtokos
magtarablakot talalunk. A kocsiszin kapunyilasat befalaztak és beleépitettek egy nagyon mives
acstokos kovacsolt ajtot. Az ajto feltehetéen mas épilet bontott nyildszaroja esetleg a magtar korabbi
fébejarati ajtaja. Az ajtd kiemelten védett szerkezet, amelyet restauralni szilkséges és meg kell talalni
annak autentikus helyét az épuletben.
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Az emeleti helyiség egy teret képez a foldszinti kocsiszin f6l6tt padloszint valtassal. A tér meghatarozd
eleme a faoszlopos mestergerendas fodém, valamint a foldszintrél feljové és padlastérbe vezetd
falépcsé szerkezete. Az északi oldalon az ablakok mellett surrantés ajtonyilés talélhato.
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Tetéhéjalas:

A tetéhéjalas kettés fedés egyenesvagasu égetett cseréppel. A cserép a végfalakra is rafut. A
cserépfedés er6sen mohaval benétt. Helyenként pontszer(i bedzasok eléfordulnak. A padlésteret
horganyzott acéllemez padlasszellozék szellbztetik. A kornyéken fellelneté még azonos anyagu cserép,
amellyel a héjalas folyamatos javitasat biztositani kell.

Fellletképzések:

A falfeluleteket alapjaban simitott meszes vakolat fedi, amely a kils6 homlokzatokon nagyon hiényos.
Az egyszer(i huzott féparkany mellett simitott meszelt lizénak, vakolatsavok talalhatok. A falmezOket
szlrkébbre meszelt hoborcsds vakolattal lattak el. Ez a legtobb helyen két rétegben is eléfordul. Az
északi homlokzaton még jol kirazolddik a simitott mezék geometrigja.
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A bels6 falfelliletek mindenhol meszeltek. A foldszinti simitott beton padld kozelében cementes
vakolatjavitasok is felfedezheték.

4, Javaslat az allagmegoévas biztositasara és a legfontosabb szerkezeti beavatkozasokra

Az épllet felljitisat megelézben tartdszerkezeti, faldiagnosztikai, faanyagvédelmi és faanyag
restauratori vizsgalatokra van szikség. A vizsgalatok eredményének fliggvényében lehet donteni a
szerkezeteket érintd feldjitasi munkalatokrél az alabbi alapelvek alapjan:

A nedves, soval telitett falszerkezetekrdl kb. 1,50 m magassagig a karosodott vakolatot, cementtartalmu
habarcsot el kell tavolitani. Miutdn a falszerkezetekben jelentds szakaszokon k& falazdanyag is
feltételezhetd, igy utolagos falszigetelés készitése feltehetéen fizikailag akadalyokba (tkozik. Cél minél
hatékonyabb falszaritas, nedvesség tavoltartas elérése. Ennek érdekében elsd Iépésként meg kell
oldani a tetérél lefolyd és az épulet korll osszegyilé csapadékvizek hatékony, zért rendszeri
elvezetését. A talajon fekvd padlok mindeniitt nedvesek, karosodtak. A jelenlegi cementes, betonozott
rétegeket, burkolatokat el kell bontani. Esetlegesen el6keril6 épitéskori lapburkolatot meg kell menteni.
A padldszerkezet és az alatta 1évd feltdltés mintegy 50 cm mélységig eltavolitasra kertl. Helyére 35-40
cm vastag liveghab granulatum feltltés készil geotextilia elvalasztasokkal. A falazatok mentén kivil
belll ezt a sikot tovabbi 40-50 cm-ig szintén Uveghabbal kell kitolteni. A betomoritett puffer szerkezet jo
hoszigeteld képessége mellett gondoskodik a talajnedvesség kozvetlen hatdsainak megsziintetésérél. A
padozatba keramiaadalékos aljzat késziil padlofiitéssel és az épitéskori allapotnak megfeleld keramia
burkolatokkal.

A falfellleteken a jelzett magassagig Eco-Puccolan alapu, hidraulikus kotéanyagu szaritovakolat
rendszer keril. A falazati hianyok potlasat, a javitasokat szintén hidraulikus kétéanyagu habarccsal kell
elvégezni. Az igy javitott el6készitett falfelletek kalium-szilikat bazisu festékekkel kertinek festésre. A
feliletek szinének meghatarozésara a festékrétegeket meg kell kutatni és lehetbleg a 19. szézadi
szinekhez kell visszatémi.
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A padlastér természetes atszellézését biztositani kell. Porhd elleni, parazard tetéfolia beépitésére nem
kerl sor. A faszerkezeteket a faanyagvédelmi szakvélemény szerint javitani kell. A tetéhéjalas sajatos
karakterét biztositd egynesvagasu cserépfedést meg kell tartani.

5. Javaslat a TKR maddositasara

Jelen dokumentacidban és annak értékvizsgalataban foglaltakkal 6sszhangban a Kormanyrendelet 62.
§-aban foglalt eljarasi szabalyok alapjan javasolt a TKR 1. mellékletének kiegészitése az alabbi 4.
sorszammal:

4 Kossuth Lajos utca 145. Hrsz: 237 magtar”’

A TKR moédositasat a Kormanyrendelet szerint a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER felilleten
egyeztetési eljarasban véleményezteti

a) a 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi, 6nkormanyzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban
egyltt: véleményezeésre jogosult szerv) és

b) a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi kbzOsségekkel (a
tovabbiakban egyiitt: partnerek).

A partnerségi egyeztetést Kemeneshdgyész kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a
teleplilésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel dsszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6 8/2017 (1X.11.) 6nkormanyzati rendelete szerint kell lefolytatni.

Papa, 2024. marcius 12.

Mezei Epitész Miihely Bt. 8500 Papa, Eétvos u. 24. tel: +36 30 2763433 Email: Imezei@papaiepitesz.hu
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Kemeneshdgyész kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

.12024. (.......) onkormanyzati rendelete
a telepuléskép védelmérdl sz616 10/2017 (XI1.29.) nkormanyzati rendelet médositasarol

Kemeneshdgyész kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkorében eljarva, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
62. § (1) a) pontjaban biztositott jogkoreben eljaro véleményezesre jogosult szervekkel, valamint
Kemeneshdgyész  kozség Onkormanyzat  KépviselG-testiletének a  telepllésfejlesztéssel,
teleplilésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel 0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairl sz6l6 8/2017 (1X.11.) dnkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:
1. §

Kemeneshdgyész kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szélé
10/2017 (XI11.29.) énkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklete a kovetkezd 4.
sorszammal egészul ki:

W4 Kossuth Lajos utca 145. Hrsz: 237 magtar”

2.§

E rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba.

Kovacs Tamas Imre Ivanics Barbara
polgarmester jegyz6
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